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1. Общие положения

1.1.Товарищество собственников жилья «Управдом»,именуемое в дальнейшем ТСЖ «Управдом»,создано на основании решения общего собрания собственников от»01»октября 2010 г.(протокол №1) и по соглашению граждан  путем их добровольного объединения на основе членства.

1.2.ТСЖ «Управдом» является некоммерческой организацией,созданной в соответствии с законодательством РФ.

1.3.Полное наименование на русском языке :Товарищество собственников жилья «Управдом».

Сокращенное наименование на русском языке:ТСЖ «Управдом».

1.4.ТСЖ «Управдом»действует на основании настоящего Устава.

1.5.Изменения и дополнения к настоящему Уставу действительны лишь при условии,если они приняты Общим собранием членов ТСЖ «Управдом»(далее-Общее собрание),оформлены письменно и зарегистрированы уполномоченным государственным органом.

1.6.Место нахождения ТСЖ «Управдом»:п.г.т.Пряжа,Республика Карелия,ул.Совхозная,23-6.

1.7.ТСЖ «Управдом» создано без ограничения срока деятельности.

1.8.ТСЖ «Управдом» является некоммерческой организацией как объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном  доме ,обеспечения эксплуатации этого комплекса,владения,пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

1.9.ТСЖ «Управдом» является юридическим лицом  и в соответствии с законодательством РФ вправе:

1)заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом,а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме,договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов ТСЖ «Управдом»;

2)определять смету доходов и расходов на год,в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме,затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома,специальные взносы иотчисления в резервный фонд,а также расходы на другие установленные настоящей главой и уставом ТСЖ цели;

3)установить на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

4)выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;

5)пользоваться предоставляемыми банкамикредитами в порядке и на их условиях,которые предусмотрены законодательством;

6)передовать по договору материальные и денежные средства лицам,выполняющим  для ТСЖ «Управдом» работы и предоставляющим ТСЖ   «Управдом» услуги;

7)продавать и передавать во временное пользование(аренду),обменивать имущество,принадлежащее ТСЖ «Управдом»;

8)предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

9)в соответствии с требованиями законодательства ,в установленном закономпорядке надстраивать,перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

10)получать в пользование,либо получать или преобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства,возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

11)осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельныхТСЖ «Управдом» участков;

12)заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам ТСЖ действия.

1.10.ТСЖ «Управдом»приобретает права юридического лица с момента его государственной регистрации.

1.11.ТСЖ имеет печать со своим наименованием,бланки,а также другие необходимые реквизиты.ТСЖ «Управдом»вправе иметь расчетные и иные счета в банках икредитных организациях.

1.12.ТСЖ отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом.ТСЖ не отвечает по обязательствам членов ТСЖ.Члены ТСЖ не отвечают по обязательствам ТСЖ «Управдом».
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2.Предмет и цели деятельности ТСЖ «Управдом»
2.1.Предметом деятельности ТСЖ «Управдом» является:

-реализация собственниками жилых и нежилых помещений прав по владению ,пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом;

-распределение между членами ТСЖ «Управдом» обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию,техническому обслуживанию и ремонту общего имущества;

-обеспечение надлежащего технического ,противопожарного,экологического и санитарного состояния общего имущества;-обеспечение соблюдения членами ТСЖ «Управдом» и членами их семей,а также нанимателями и арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями,местами общего пользования и придомовой территорией;

-исполнение роли заказчика на работы по эксплуатации,ремонту,надстройке и реконструкции помещений,зданий и сооружений;

-заключение договоров,контрактов,соглашений с гражданами и юридическими лицами в соответствии с целями своей деятельности;

-исполнение обязательств принятых по договорам;

-проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

-получение и использование на нужды ТСЖ «Управдом» в соответствии с полномочиями предоставленными уставом,кредитов банков,в том числе под залог недвижимого имущества и под гарантии государственных и муниципальных органов;

-осуществление хозяйственной деятельности в пределах предусмотренных законодательством;

представление общих интересов членов ТСЖ «Управдом» в государственных органах власти,органах местного самоуправления,судах,а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

-защита прав и интересов членов ТСЖ «Управдом».

2.2.Целью деятельности ТСЖ является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан ,надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме,решение вопросов пользования указанным имуществом.

2.3.Для достижения целей,предусмотренных уставом,ТСЖ «Управдом» вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

2.4.ТСЖ «Управдом» может заниматься следующими видами деятельности:

1)обслуживание,эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

2)строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

3)сдача в аренду ,внаем части общего имущества в многоквартирном доме.

2.5 На основании решения общего собрания членов ТСЖ «Управдом» доход от хозяйственной деятельности ТСЖ «Управдом» используется для оплаты общих расходов или направляется      в специальные фонды,расходуемые на цели,предусмотренные уставом ТСЖ «Управдом».Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности ТСЖ «Управдом»,предусмотренные ЖКРФ и уставом ТСЖ «Управдом».
3.Имущество ТСЖ «Управдом»
3.1.Всобственности ТСЖ «Управдом» может находиться движимое имущество,а также недвижимое имущество,расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.

3.2.Объектами права собственности членов ТСЖ «Управдом» являются жилые помещения или нежилые помещения,а также имущество,находящееся в общей долевой собственности.

3.3.Члены ТСЖ «Управдом» осуществляют права владения,пользования и распоряжения принадлежащими им помещениями в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.4..Члены ТСЖ «Управдом»владеют,пользуются и в установленных ЖКРФ пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме,находящимся в их общей долевой собственности.

3.5.Доли в общем имуществе многоквартирного дома,принадлежащие членам ТСЖ «Управдом»,не подлежат отчуждению отдельно от права собственности членов ТСЖ «Управдом» на помещения в доме.

3.6.Отдельные объекты общего имущества на основании решения общего собрани ячленов ТСЖ «Управдом» ,принятого в соответствии с уставом  ТСЖ «Управдом» ,могут быть переданы в пользование иным лицам в случаях,когда использование ими данного имущества не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов домовладельцев.
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3.7.Доля членаТСЖ «Управдом»в праве общей долевой собственности на общее недвижимое имущество определяет для каждого члена ТСЖ «Управдом»его долю в общеобязательных платежах на содержание и ремонт этого имущества,других общих расходах,а также количество голосов на общих собраниях членов ТСЖ «Управдом».Доля  участия каждого члена ТСЖ «Управдом» пропорциональна доле принадлежащих ему помещений в многоквартирном доме,которая определяется в квадратных метрах общей площади,либо в ином виде.

3.8.Порядок изменения долей членов товарищества в недвижимом имуществе осуществляется в порядке,установленном законодательством РФ.

3.9.Недвижимое имущество,приобретаемое ТСЖ «Управдом» по основаниям предусмотренным законом,является  имуществом находящимся в общей долевой собственности членовТСЖ «Управдом»,если на общем собрании членов ТСЖ не принято решение о приобретении этого имущества в собственностьТСЖ «Управдом» как юридического лица,с  учетом данного имущества на балансе ТСЖ «Управдом»,как его собственности.

3.10.Любой член ТСЖ «Управдом» ,осуществляющий отчуждение помещения,находящегося в его собственности,обязан в дополнение к документам,установленным действующим законодательством,предоставить приобретателю следующие документы:

-данные о наличии или об отсутствии задолженности по оплате расходов по содержанию помещения и общего имущества;

-сведения о залоге помещений;

-сведения о страховании общего имущества в многоквартирном доме; 

-сведения о любых известных капитальных затратах,которые ТСЖ «Управдом» собирается произвести в течение двух предстоящих лет,сведения о любых сборах и накоплениях,которые могут возникнуть в связи с этими затратами.

3.11.Члены ТСЖ «Управдом» несут бремя расходов по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с долями участия.

3.12.Не использование членами ТСЖ «Управдом» принадлежащих ему помещений,либо отказ от пользования общим имуществом ,не является основанием для освобождения домовладельца полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

3.13.Отдельные объекты общего имущества в многоквартирном доме ,включая прилегающий земельный участок,могут быть обременены правом ограниченного пользования третьими лицами-сервитутом,который устанавливается по соглашению между членами ТСЖ «Управдом» и лицом , требующим установления сервитута,а в случае недостижения соглашения-по решению суда.
4.Образование и использования средств и фондов ТСЖ «Управдом»,участие членов ТСЖ «Управдом» в финансировании расходов по содержанию и ремонту общего имущества.
4.1.Средства  ТСЖ «Управдом» состоят из:

-обязательных платежей,целевых взносов и сборов членовТСЖ «Управдом»;

-доходов от хозяйственной деятельности ТСЖ,направленных на осуществление целей и задач ТСЖ «Управдом»;

-платежей нанимателей,арендаторов и собственников жилых и нежилых помещений за содержание и ремонт общего имущества дома;

-передоваемых ТСЖ «Управдом» установленных государственных и муниципальных дотаций на финансирование затрат по содержанию,текущему и капитальному ремонту жилищного фонда,компенсаций за предоставление льгот по оплате жилищных услуг отдельным категориям граждан,а также иных предусмотренных дотаций;

-прочих поступлений.

4.2. По решению общего собрания ТСЖ «Управдом»  имеет право часть свободных денежных средств помещать в ценные бумаги ,либо использовать их иным способом,утверждаемым общим собранием членов ТСЖ «Управдом».

4.3.По решению общего собранияТСЖ «Управдом» может образовывать специальные фонды,используемые на цели соответствующие предусмотренным в уставе ТСЖ «Управдом» задачам.Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов ТСЖ «Управдом».
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4.4.ТСЖ «Управдом» обеспечивает сбор обязательных платежей своих членов и своевременную оплату содержания,обслуживания и ремонта имущества находящегося в общей долевой собственности членов ТСЖ «Управдом» и самогоТСЖ «Управдом».

4.5.Члены ТСЖ «Управдом» оплачивают содержание и ремонт мест общего пользования,налог на недвижимое имущество пропорционально размеру этого имущества,находящегося в их долевой собственности.

4.6.Члены ТСЖ «Управдом» оплачивают водо-,тепло-,газо-,электроснабжение,горячее водоснабжение,канализацию и иные предоставленные им коммунальные услуги ,а также несут ответственность за свсоевременность и полноту оплаты этих коммунальных услуг.

4.7.Начисления и сборы с членов ТСЖ «Управдом» на любые дополнительные  расходы ТСЖ «Управдом»  правление может производить при условии утверждения их общим собранием.

4.8.Общее собрание ежегодно при утверждении бюджета ТСЖ «Управдом» определяет  обязанности  всех членов ТСЖ «Управдом» в отношении обязательных платежей,целевых взносов и сборов,устанавливая размер,сроки и процедуру их взимания.

4.9.Члены ТСЖ «Управдом» обязаны производить обязательные платежи,целевые взносы и сборы не позднее десятого числа месяца,следующего за расчетным.

4.10.В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах ,ТСЖ «Управдом» в судебном порядке вправе потребовать  принудительного возмещения обязательных платежей,целевых взносов и сборов.

4.11.ТСЖ «Управдом» может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений  в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей,целевых взносов и сборов,оплате иных  общих расходов . 

4.12.За задержку всех видов платежей с собственников взыскивается пени в размере,предусмотренном .

4.13.Прибыль,полученная ТСЖ «Управдом» от предпринимательской деятельности,не подлежит разделу между членами    ТСЖ «Управдом»,а направляется на цели, установленные в уставе.

5. Права и обязанности членов ТСЖ « Управдом».Членство в ТСЖ

                                        « Управдом»  
5.1.Член ТСЖ « Управдом» имеет право:

5.1.1. Самостоятельно,без согласия с другими членами ТСЖ « Управдом» ,распоряжаться принадлежащими ему помещениями.

5.1.2.Участвоватьв деятельности ТСЖ « Управдом» как лично,так и через своего представителя,а также избирать и быть избранным в органы управления ТСЖ « Управдом».

5.1.3.Вносить предложения по совершенствованию деятельности ТСЖ « Управдом»,устранению недостатков в работе его органов.

5.1.4.Возмещать за счет средствТСЖ « Управдом»расходы,понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу.

5.1.5.Получать данные о деятельности ТСЖ « Управдом» ,состоянии его имущества  и произведенных расходах.

5.1.6.Производить через расчетный счет ТСЖ « Управдом» оплату коммунальных услуг и установленных законом налогов на недвижимое имущество в случае,если такое решение принято общим собранием членов ТСЖ.

5.1.7.Сдавать принадлнжащие ему помещения внаем или аренду в установленном порядке.

5.1.8.Осуществлять другие права,предксмотренные законодательными или иными нормативными актами,уставом ТСЖ «Управдом».

5.2.Член ТСЖ «Управдом» обязан:

5.2.1. Выполнять требования устава ТСЖ «Управдом»,решения общего собрания  членов и правления ТСЖ «Управдом».

5.2.2.Соблюдать технические,противопожарные и санитарные правила содержания жилого дома и придомовой территории.

5.2.3.Принимать участие в расходах и обеспечивать уплату обязательных платежей,целевых взносов и сборов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего  имущества, своевременно производить оплату коммунальных услуг,вносить целевые взносы и сборы в размере,установленном общим собранием членов  ТСЖ «Управдом».
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5.2.4.Содержать  находящееся в его собственности жилое или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять  и осуществлять его текущий ремонт  за свой счет.

5.2.5.Использовать объекты общей  собственности только по их прямому назначению,не  нарушая права и интересы других собственников по пользованию данными объектами.

5.2.6.Предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с правлением и общим собранием ТСЖ «Управдом» необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности.

5.2.7.Обеспечить доступ третьим лицам к частям жилого или нежилого помещения в случае необходимости поддержания этих помещений в надлежащем состоянии или необходимости восстановления объектов общей собственности или  для предотвращения возможного ущерба,который может быть причинен недвижимому имуществу.

5.2.8. Устранять за свой счет ущерб,нанесенный имуществу других собственников,либо имуществу членов ТСЖ «Управдом» им самим лично или лицом,проживающим с ним совместно,а также любыми другими лицами,занимающими принадлежащие емужилые и нежилые помещения в соответствии с договором найма,аренды.

5.2.9.Использовать жилое или нежилое помещение по его назначению с учетом ограничений,установленных уставом ТСЖ «Управдом» или решением общнго собрания членов  ТСЖ «Управдом».

5.2.10.Нести иные обязанности,предусмотренные законодательными и иными правовыми актами,уставом ТСЖ «Управдом».

5.3.Членство в ТСЖ «Управдом»:

5.3.1Членами ТСЖ «Управдом» являются физические и юридические лица,которым на праве собственности принадлежат жилые и нежилые помещения  в МКД и которые в установленном законодательством порядке на общем собрании собственников выразили свое волеизъявление о созданииТСЖ «Управдом».(вступлении в члены  ТСЖ «Управдом».)Собственник,не вступивший в члены ТСЖ «Управдом» на общем собрании и желающий вступить в члены ТСЖ «Управдом»,подает заявление в письменной форме в правление ТСЖ и ситается членом   ТСЖ «Управдом» со дня подачи заявления,если  ТСЖ «Управдом» уже зарегистрировано в качестве юридического лица.

5.3.2.В случае  ,если жилое или нежилое помещение принадлежит нескольким собственникам на праве общей собственности,то они могут принять решение о представлении одним из них общих интересов вТСЖ «Управдом».

5.3.3.Членство  в   ТСЖ «Управдом»возникает у всех собственников,выразивших свое волеизъявление об этом на общем собрании по созданию ТСЖ ,с момента государственной регистрации ТСЖ «Управдом»в установленном порядке.

5.3.4.Интересы несовершеннолетних членов ТСЖ «Управдом»представляют их родители,опекуны или попечители.В случаях,предусмотренных законодательством,совершение действий от имени несовершеннолетних членов ТСЖ «Управдом» производится с согласия органов опеки и попечительства.

5.3.5.Член ТСЖ «Управдом»,систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности либо препятствующий своими действиями достижению целей ТСЖ «Управдом»,может быть привлечен  к административной или гражданско-правовой ответственности в порядке,установленном законодательством,либо исключен из членов ТСЖ «Управдом» по решению общего собрания.

5.3.6. С момента прекращения права собственности на имущество в связи со смертью гражданина,ликвидацией юридического лица, отчуждением имущества или по иным основаниям,членство в ТСЖ «Управдом»прекращается.

5.3.7.При реорганизации юридического лица-члена ТСЖ «Управдом»,либо смерти гражданина,члена  ТСЖ «Управдом»,их правопреемники(наследники),приобретатели  имущества по договору,вправе войти в состав членов ТСЖ «Управдом» с момента возникновения права собственности на имущество в МКД.

5.3.8. Член ТСЖ «Управдом» вправе , с учетом требований законодательства и устава , использовать общее имущество в соответствии с его назначением на условиях общнго владения,пользования и в установленных законодательством РФ пределах распоряжения этим имуществом.

5.3.9.Собственники жилых,нежилых помещений и иного недвижимого имущества-члены ТСЖ «Управдом» обязаны выполнять законные требования ТСЖ «Управдом».

5.3.10.Член ТСЖ «Управдом» может быть исключен из ТСЖ решением общего собрания членов ТСЖ ввиду того,что он:                                                                                                                                   6

-нарушает  сроки и порядок уплаты обязательных платежей,целевых взносов и сборов;

-предпринимает действия,наносящие ущерб имуществу ТСЖ «Управдом»,а также способствует нанесению ущерба ТСЖ «Управдом» в его предпринимательской деятельности;

-порочит своими действиями доброе имя ТСЖ «Управдом»;-систематически не выполняет решения Общего собрания,Правления ТСЖ «Управдом» и нарушает положения Устава.

5.3.11.Правление в сроки,установленные для уведомления членов ТСЖ «Управдом» о  созыве Общего собрания,оповещает исключаемого члена о внесении в повестку  дня общего собрания вопроса об исключении  и приглашает явиться на это собрание.

5.3.12.В случае неявки исключаемого члена ТСЖ  на Общее собрание,оно правомочно принять решение об исключении отсутствующего члена ТСЖ  «Управдом» из ТСЖ «Управдом».

 6.Общее собрание членов ТСЖ « Управдом»
6.1.Общее собрание членов  ТСЖ  «Управдом» является  высшим органом управления  ТСЖ  «Управдом» и созывается в порядке,установленном уставом  ТСЖ  «Управдом».

6.2.К компетенции Общего собрания членов  ТСЖ  «Управдом» относятся:

1)внесение изменений в устав  ТСЖ  «Управдом»;

2)принятие решений о реорганизации и ликвидации  ТСЖ  «Управдом»;

3)избрание правления и ревизионной комиссии  ТСЖ  «Управдом»;

4)установление размера обязательных платежей,целевых взносов и сборов членов  ТСЖ  «Управдом»;

5)образование специальных фондов  ТСЖ  «Управдом»,в том числе резервного           фонда,фонда на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования;

6)принятие решения о получении заемных средств,в том числе банковских кредитов;

7)определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности  ТСЖ  «Управдом»;

8)утверждение годового плана о финансовой деятельности  ТСЖ  «Управдом» и отчета о выполнении такого плана;

9)рассмотрение жалоб на действия правления  ТСЖ  «Управдом»,председателя правления  ТСЖ  «Управдом» и ревизионной комиссии;

10)принятие и изменение по представлению председателя правления  ТСЖ  «Управдом» правил внутреннего распорядка  ТСЖ  «Управдом» в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание МКД,положения об оплате их труда;

11) определения вознаграждения размера членов правления  ТСЖ  «Управдом»;

12)принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в МКД;

13)принятие решений о реконструкции МКД,строительстве хозяйственных построек и других зданий,строений,сооружений,ремонте общего имущества в доме;

14)принятие решений о пределах использования земельного участка,на котором  расположен  дом,в том числе введение ограничений пользования им;

15)принятие решений о передаче в пользование общего имущества в доме;

16)выбор способа управления домом;

17)другие вопросы,предусмотренные ЖК РФ или иными федеральными законами.

6.3.Общее собрание членов  ТСЖ  «Управдом» имеет право решать вопросы,которые отнесены к компетенции  правления ТСЖ  «Управдом».

6.4.Уведомление о проведении общего собрания членов  ТСЖ  «Управдом» напрвляется в письменной форме лицом,по инициативе которого     созывается Общее собрание,и вручается каждому члену ТСЖ «Управдом» под расписку или посредством почтового отправления.Уведомление направляется не позднее чем      за десять дней до даты проведения Общего собрания.

6.5.В уведомлении о проведении Общего собрания членов  ТСЖ  «Управдом» указываются сведения о лице,по инициативе которого созывается Общее собрание,дата , место,время проведения собрания,повестка дня Общего собрания,порядок ознакомления с информацией и материалами,которые будутпредставлены на данном собрании,место и адрес,где с ним можно ознакомиться. Общее собрание сленов ТСЖ не вправе выносить на обсуждение вопросы,которые не были включены в повестку дня.

6.6.Общее собрание членов ТСЖ  «Управдом» правомочно,если на нем присутствуют члены  ТСЖ  «Управдом» ,обладающие более чем  пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов.При отсутствии кворума для проведения годового Общего собрания членов  ТСЖ  «Управдом»,должно быть проведено повторное Общее собрание членов  ТСЖ  «Управдом», в сроки установленные большинством голосов собственников,пришедших на несостоявшееся собрание.
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6.7.Решение общего собрания членов  ТСЖ  «Управдом» по вопросам,указанным в пп2,6,7.12 п.6.2 настоящего Устава принимаются  не менее чем двумя третями голосов от общего числа членов  ТСЖ  «Управдом».Решения по остальным вопросам,отнесенным Уставом к компетенции Общего собрания членов ТСЖ,принимаются большинством голосов от общего числа  голосов присутствующих на Общем собрании членов  ТСЖ  «Управдом» или их представителей.

6.8.Общее собрание членов  ТСЖ  «Управдом» ведет председатель правления  ТСЖ  «Управдом» или его заместитель.В случае их отсутствия,общее собрание ведет один из членов правления  ТСЖ  «Управдом».

6.9.Члены  ТСЖ  «Управдом» обязаны ежегодно проводить годовое Общее собрание. Годовые собрания созываются по решению правления  ТСЖ  «Управдом».Сроки и порядок проведения годового собрания членов  ТСЖ  «Управдом»,а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием членов  ТСЖ  «Управдом».

6.10.Проводимые помимо годового общего  собрания,общие собрания членов ТСЖ «Управдом» являются внеочередными. Внеочередное общее собрание может быть созвано по инициативе любого члена ТСЖ.

6.11.Член  ТСЖ  «Управдом», выступающий инициатором созыва внеочередного общего собрания,обязан направить в правление  ТСЖ  «Управдом» требование о созыве внеочередного собрания. В требовании должны быть указаны сведения о лице,по инициативе которого созывается внеочередное общее собрание,повестка дня внеочередного общего собрания.

6.12.Правление  ТСЖ  «Управдом» в 20-ти дневный срок,обязано принять решение о созыве собрания или отказе в его созыве. В случае непринятия правлением  ТСЖ  «Управдом» решения,лицо,выступающее инициатором созыва внеочередного общего собрания, вправе созвать внеочередное общее собрание самостоятельно.В случае,если правлением  ТСЖ  «Управдом» принято решение об отказе в созыве внеочередного общего собрания,лицо, выступающее инициатором созыва внеочередного общего собрания вправе обратиться в суд с обжалованием данного решения.

6.13.Количество голосов,которым обладает каждый член  ТСЖ  «Управдом» на общем собрании,пропорционально общей площади помещений,находящихсяв его собственности    в данном доме.

6.14.Результаты голосования являются обязательными для всех членов  ТСЖ  «Управдом»,в том числе и для тех,которые не приняли участия в голосовании , независимо от причины.

6.15.Протоколы общих собраний оформляются в трехдневный срок и подписываются председателем и секретаремм,заверяются печатью и хранятся в делах  ТСЖ «Управдом» постоянно.Протоколы общих собраний хранятся в месте нахождения правления  ТСЖ  «Управдом» или у председателя  ТСЖ  «Управдом».

6.16.Голосование по вопросам повестки дня общего собрания осуществляется посредством бюллетений. При голосовании по вопросам,поставленным на голосование,засчитываются голоса по вопросам,по которым участвующим в голосовании оставлен только один из возможных вариантов голосования.Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются.В случае если бюллетень содержит несколько вопросов,поставленных на голосование,несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание бюллетеня недействительным в целом.
7.Правление ТСЖ «Упрапвдом»
7.1.Руководство деятельностью  ТСЖ  «Управдом» осуществляется правлением  ТСЖ  «Управдом».Првление  ТСЖ  «Управдом» вправе принимать  решения по всем вопросам деятельности  ТСЖ  «Управдом»,за исключением вопросов,

отнесенных к исключительной компетенции общего собрания членов  ТСЖ  «Управдом».

7.2.Правление  ТСЖ  «Управдом» избирается из числа членов  ТСЖ  «Управдом» общим  собранием членов  ТСЖ  «Управдом» на срок — два года. Кандидатуры на выборы в правление могут предлагаться правлением ТСЖ  «Управдом» и его членами в письменной форме не позднее,чем за 15 дней до даты проведения собрания,созванного с целью избрания членов правления. Список кандидатов  в правление представляется  членам ТСЖ  «Управдом» не менее чем за 10 дней до собрания,на котором будут  избираться члены правления.

7.3. Правление ТСЖ  «Управдом» избирает из своего состава председателя  ТСЖ  «Управдом».

7.4.Правление является исполнительным органом ТСЖ  «Управдом»,подотчетным  общему собранию членов  ТСЖ.                                                                                                                                    8

7.5. Заседание правления ТСЖ созывается председателем не реже чем 1 раз в три  месяца.Уведомления о них должны направляться каждому члену правления  по почте или вручаться лично не позднее чем за три рабочих дня до даты проведения   заседания.

7.6. Заседание правления ТСЖ признается правомочным,если в таком  заседании принимает участие большинство членов  правления ТСЖ  «Управдом», решение правления ТСЖ  «Управдом» собственников жилья  оформляется протоколом. Протоколы правления хранятся в архиве ТСЖ  «Управдом».

7.7.В обязанности правления ТСЖ  «Управдом» входят:

-соблюдениеТСЖ  «Управдом» законодательства и требований устава ТСЖ  «Управдом»;

-контроль за своевременным внесением членами ТСЖ  «Управдом» установленных обязательных платежей,целевых взносов и сборов;

-составление смет доходов и расходов на  соответствующий год ТСЖ  «Управдом» и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов ТСЖ для утверждения;

-управление многоквартирным домом;

-наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;заключение договоров на их обслуживание,эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

-ведение списка членов ТСЖ «Управдом», делопроизводства,бухгалтерского учета  и бухгалтерской отчетности;

-созыв и проведение общего собрания членов ТСЖ  «Управдом»;

-выполнение иных вытекающих из устава ТСЖ  обязанностей;

-на заседаниях правления председательствует председатель правления ТСЖ  «Управдом».
8.Председатель правления  ТСЖ «Управдом»

8.1. Председатель правления  избирается только из числа членов правления сроком на два года.Председатель правления обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам ТСЖ, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

8.2.Председатель правления ТСЖ  действует без доверенности от имени ТСЖ  «Управдом»,подписывает платежные документы и совершает сделки,которые в соответствии с законодательством,уставом ТСЖ  «Управдом» не требуют обязательного одобрения правлением ТСЖ  «Управдом» или общим собранием членов ТСЖ,разрабатывает и вносит на утверждение общего собрания членов ТСЖ правила внутреннего распорядка ТСЖ  в отношении работников,в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома,положение об оплате их труда.

9.Ревизионная комиссия ТСЖ «Управдом»

 9.1.Ревизионная комиссия ТСЖ  «Управдом» избирается общим собранием членов ТСЖ не более чем на два года в количестве  не менее трех человек-председателя и членов ревизионной комиссии.

В состав ревизионной комиссии не могут входит члены правления товарищества.Допускается неоднократное переизбрание членов ревизионной комиссии на очередной срок.                                                      

9.2.Ревизионная комиссиия из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

9.3.Ревизионная комиссия ТСЖ  «Управдом»:

-проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности ТСЖ;

-представляет общему собранию членов  ТСЖ заключение  о смете доходов и расходов  на соответствующий год ТСЖ  «Управдом» и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей,целевых взносов и сборов;

отчитывается перед общим собранием членов ТСЖ о своей деятельности.

9.4.Допускается вместо ревизионной комиссии избрание одного ревизора с теми же  условиями и функциями.
10.Учет и отчетность ТСЖ «Управдом»

10.1.Оперативный,бухгалтерский и статистический учет и отчетностьТСЖ  «Управдом» ведутся в порядке ,предусмотренном законодательством РФ.

10.2.ТСЖ создает и в обязательном порядке хранит документацию:                                                 9

-протоколы общих собраний;

-протоколы заседаний правления ТСЖ;

-протоколы заседания ревизионной комиссии ТСЖ;

-списки членов ТСЖ с указанием  ФИО,мест жительства,характеристик принадлежащих им помещений в МКД и размеров их вступительных членских взносов.

10.3.Годовой отчет,бухгалтерский баланс и годовая смета ТСЖ перед утверждением общим собранием подлежит проверке ревизионной комиссией.

10.4.Годовой отчет,бухгалтерский баланс и годовая смета ТСЖ  утверждаются общим собранием.

10.5.В любое время член ТСЖ или его представитель на основании надлежаще оформленной доверенности вправе ознакомиться с документацией и бухгалтерской отчетностью ТСЖ  «Управдом».

10.6.В случае,если правление ТСЖ заключило договор на управление МКД с управляющей организацией,то ведение учета и подготовка отчетности возлагается по договору на управляющую организацию.Подготовленная отчетность проверяется ревизионной комиссией,рассматривается правлением ТСЖ и утверждается общим собранием собственников.Для проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Управдом» может  привлекать аудиторские фирмы.

11.Реорганизация и ликвидация ТСЖ «Управдом»
11.1Реорганизация и ликвидация ТСЖ  «Управдом» осуществляется на основании ив порядке установленном законодательством РФ.

11.2.ТСЖ по решению общего собрания может быть преобразовано в жилищный и жилищно-строительный кооператив.

11.3.Общее собрание  членов ТСЖ обязано принять решение о ликвидации ТСЖ в случае,если члены ТСЖ « Управдом» не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа  голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

12. Заключительные положения
 12.1.Настоящий устав вступает в силу с даты его утверждения общим собранием членов ТСЖ «Управдом».

                                                                                      Межрайонная ИНФС России №10по

                                                                                      Республике Карелия

                                                                                      В единый государственный реестр юр.лиц внесена

                                                                                      запись «26»октября 2010г.

                                                                                      ОГРН 1101040000170
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                                                          Утвержден Протоколом собрания № 10-01от 11.10.2012г.

                                       Председатель ТСЖ Управдом»  _____________Л.И.Исаченкова
Состав членов  правления  ТСЖ «Управдом»

	№п/п
	Фамилия,имя,отчество
	адрес

	1
	Исаченкова Людмила Ивановна
	ул.Советская,д.20б

	2
	Зверев Сергей Львович
	ул.Совхозная,23кв.22

	3
	Изотова Татьяна Николаевна
	ул.Речная,д.10,кв.6

	4
	Яршина Людмила Ивановна
	ул.Совхозная,д.19,кв.18

	5
	Фоос Давид Давидович
	ул.Совхозная,д.37,кв.11

	6
	Васильева Нина Николаевна
	ул.Речная,д.19,кв.1

	7
	Романова Наталья Геннадьевна
	ул.Совхозная,д.3,кв.3                                                             

	8
	Волкова Елизавета Ивановна
	ул.Речная,21кв.2


Состав ревизионной комиссии  ТСЖ «Управдом»
	№п/п
	ФИО
	адрес

	1
	Коппалова Валентина Васильевна
	ул.Речная ,21 кв.6.

	2
	Петрова Ирина Леонидовна
	ул.Совхозная,3,кв.5                   


ОБРАЗЕЦ                                                               ДОГОВОР № 01-23/
                         УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ    ул. Совхозная ,д.23 кв._________
п.Пряжа                                                                                                        «01»февраля  2012 года

                      Товарищество собственников жилья «Управдом»
  ОГРН № 1101040000170,ИНН: 1021505452,КПП:102101001, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация»,в лице председателя-Исаченковой Людмилы Ивановны,действующей на основании Устава с одной стороны, ____________________________________________________

____________________________________________________________________________________ 

именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны,совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее-Договор) о нижеследующем:
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
1.1.Настоящий Договор заключен на основании  правовых документов собственника жилого(нежилого) помещения:_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________,

Свидетельства  о государственной регистрации юридического лица,Серия 10 № 001215974 от 26.10.2010 года. ТСЖ «Управдом».
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами органов местного самоуправления.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.По настоящему договору "Управляющая организация" по заданию "Собственника" обязуется осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома по адресу: 186120,РК,п.Пряжа,ул.Совхозная,д.23
Площади помещений занимаемые Собственником в многоквартирном доме:

· квартира:

· площадь-  ________кв.м.
Состав общего имущества:
- по Акту приема-передачи технической и иной связанной с управлением многоквартирного жилого дома  документации № 06-01 от 10.06.2011 года.;

       -  год постройки- 1992  ; одно строение, серия, тип постройки -многоквартирный дом,
- этажность: три этажа, 
-кровля , шифер (да),
- количество квартир :27, количество подъездов-3,чердак-1,вход на кровлю(да) ,подвал- два входа;
-корид -3,лестницы-3,
- общая площадь -1559,15 кв.м,
- общая площадь под строением : 521,85 кв.м;
-Внутридомовые инженерные сети:
а/холодного водоснабжения (да);

б/горячего водоснабжения (да);

в/теплоснабжения (да);

       г/канализации (да);

д/электроснабжение (да)

е/газоснабжение-(да)

      -степень износа по данным государственного техническо;го учета -данные отсутствуют ;

- год последнего комплексного капитального ремонта: с 1992 года не проводился,

       -правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу:- (нет),

       -правовой акт о признании дома ветхим — (нет)- площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома   кв.м-  отсутствует, только под пятном застройки;
· кадастровый номер земельного участка — 02:011
      2.1.1.Оказывает услуги и выполняет работы по содержанию  общего имущества многоквартирного дома;
2.1.2.Выполняет работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома в пределах средств предусмотренных в тарифе и полученных от собственников;
2.1.3.Совершает фактические и юридические действия по управлению многоквартирным домом;
2.2.Управление многоквартирным домом-совокупность фактических и юридических действий:
-учет денежных средств,поступающих от собственников и нанимателей,
-выставление собственнику расчетных документов за оказываемые услуги и выполняемые работы,
-контроль за своевременным внесением собственником помещения установленных обязательных платежей и взносов;
-ведение технической ,бухгалтерской,статистической и прочей документации,связанной с выполнением работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
-ведение реестра собственников;
-учет и хранение договоров управления многоквартирным домом,других гражданско-правовых договоров;
-обработка персональнвх данных собственника.
2.3 Собственник поручает Управляющей организации от имени собственника и за его счет заключать договоры на предоставление услуг,необходимых для содержания общего имущества многоквартирного дома.
2.4 Работы и услуги,составляющие предмет настоящего договора,могут выполняться и оказываться как лично Управляющей организацией,так и с привлечением третьих лиц без согласования с собственником.
2.5 Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:на системах горячего и холодного водоснабжения-отсекающая арматура (первый вентиль);                        

   -внутридовой  системы отопления -регулирующая  запорная арматура коллективных (общедомовых)приборов учета тепловой  энергии,а также другого оборудования,расположенного на этих сетях.(стояков,обогревающих элементов).
-на системе канализации -плоскость раструба тройника;
-по электрооборудованию-отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель,УЗО,предохранитель и т.п.)провод квартирной электросети;
-по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры,оконные заполнения и входная дверь в квартиру.
2.6 Собственник обязан оплачивать работы и услуги,предоставляемые Управляющей организацией в порядке и размере,установленным настоящим договором .
 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
  3.1.Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в п.2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме . В случае если  услуги и работы выполнены Управляющей организацией с ненадлежащим качеством, Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Организовывать предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества  и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу(согласно п.2.1)
3.1.4. Организовывать предоставление иных услуг , предусмотренных решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.
3.1.5. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственника, а также в соответствии с п.4 ст.155 Жилищного кодекса РФ от нанимателя жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда. Кроме того, по распоряжению Собственника, отраженному в любом документе, в том числе в договоре между ним и нанимателем, арендатором жилого и нежилого помещения распространить применение положения статьи ЖК РФ, указанной в настоящем пункте Договора, на всех нанимателей и арендаторов Собственника.
3.1.6. Требовать в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома нанимателю (арендатору) по договору найма (аренды) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке.
3.1.7. Заключить договор с соответствующими органами местного самоуправления для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг для Собственников – граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном действующим законодательством.
3.1.8. Организовать  аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома по устранению аварий,общедомового имущества.
3.1.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.
3.1.10. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее Управляющей организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков, информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. В случае необходимости получения дополнительной информации указанный срок может быть продлен, но не более чем на 10 рабочих дней, с уведомлением Собственника о продлении срока.

       3.1.12. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно.
3.1.13. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены  позже, представить информацию о сроках их выполнения.
3.1.14. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии п.3.4.4 настоящего Договора.
3.1.15. От своего имени и за свой счет заключить с организациями коммунального комплекса договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику(ам) помещения(й), в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.
3.1.16. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, об изменении размера платы за коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов.
3.1.17. Выдавать Собственникам платежные документы не позднее 05 числа месяца следующего за расчетным. По требованию Собственника выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.
3.1.18. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
3.1.19. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета  и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.20. Принимать участие в приемке индивидуальных  приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.21. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
3.1.22. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.
3.1.23. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).
3.1.24. Предоставить Собственнику за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ежегодный письменный отчёт управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а так же сведения о нарушениях, выявленных органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями. Отчёт размещается на досках объявлений в помещении управляющей организации, во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (п.п. 14 п. 41 постановления Правительства РФ № 75 от 6 февраля 2006 года).
3.1.25. На основании письменной заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.
3.1.26. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.
3.1.27. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.1.28. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.
3.1.29. При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использованию общего имущества собственников Многоквартирного дома без соответствующих решений общего собрания собственников по конкретному предложению. В случае положительного решения собственников средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.
3.1.30. Передать техническую документацию (базу данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора или его расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае выбора непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме – одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, - любому собственнику помещений в доме.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных лиц сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой коммунальных платежей.
3.2.3. Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года действия Договора при его пролонгации) предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников в Многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением собрания новой стоимости услуг и работ направить Собственнику дополнительное соглашение с обновленными приложениями к настоящему Договору для подписания.
3.2.4.Принимать участие в общих собраниях Собственников.
3.2.5.Принимать меры по взысканию задолженности обственника по оплате за содержание,ремонт,предоставляемые коммунальные и прочие услуги.
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за услуги( с учетом всех пользователей услугами), а также иные платежи, установленные Протоколом общего собрания собственников  № 01-01 от 22.01.2012г. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не использовать унитаз для утилизации мусора,  не сливать в него твердые  пищевые и другие бытовые отходы;

и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 06.00 часов;

к) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы,.
3.3.5. Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения :

о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с отделом субсидий управления социальной защиты населения (для собственников жилых помещений);

об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера и19,х оплаты (для собственников нежилых помещений).
3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.
3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.
 
4. Расчет по договору
4.1. Цена Договора и размер платы  устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорционально занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст.ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ, по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.На каждый новый календарный год управляющая организация вправе изменять тариф на основании общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.
 4.2. Цена Договора включает перечень работ и услуг,согласно  ежегодных протоколов общих собраний собственников многоквартирного дома № 23  по ул.Совхозная,п.Пряжа
         4.3. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
4.4. Плата за  услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией .
     4.5. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения ( кв.м),   установленные тарифы на услуги ( руб. с 1-го кв.м.),  размер платы за содержание и  капитальный ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате  за предыдущие периоды. В платежном документе также указывается размер предоставленных льгот , дата создания платежного документа. 
   4.6 Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за помещение и отопление.
    4.7. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
   4.8. Работы и услуги,оказываемые в помещении Собственника,оплачиваются дополнительно.
   4.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта.
   4.10. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы. 
   4.11. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, 

связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.
4.12. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством,решением общего собрания Собственников помещений.

Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
 5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п.5.3 настоящего Договора, собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч.14 ст.155 ЖК РФ и настоящим Договором.
5.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.
5.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.
 
6. КОНТРОЛЬ ЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
 
6.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объеме, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

составления актов о нарушении условий Договора ;

инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.
6.2. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома ,неправомерных действий Собственника, по требованию любой из Сторон составляется акт о нарушении условий Договора. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.
6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей, соседей и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 06.00 часов по местному времени) с момента обращения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта проводится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.
6.4. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.
                            7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
Настоящий Договор может быть расторгнут:

В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующих документов;

если до истечения срока действия договора управления, заключенного по результатам  общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом. При этом договор управления может быть расторгнут собственниками помещений в одностороннем порядке . 

б) по инициативе Управляющей организации, о чем собственник помещения должен быть предупрежден не позднее, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

В судебном порядке.

В случае смерти собственника – со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

В случае ликвидации Управляющей организации.

В связи с окончанием срока действия Договора.

По обстоятельствам непреодолимой силы, т.е. чрезвычайным и непреодолимым при данных условиях обстоятельствам.

Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренным жилищным и гражданским законодательством.
                                   8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
 8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
                                     9. ФОРС-МАЖОР
9.1. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
                                   10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
   10.1 Договор вступает в силу с "01" февраля 2012года  и действует до «01» февраля 2013 года.
  10.2.При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении договора за месяц до окончания срока ,договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях,какие были предусмотрены договором
        Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 
 
                                        11.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
 Управляющая организация:  
ТСЖ "Управдом"( адрес:186120,п.Пряжа,Совхозная-23/6 тел.89535480143)
ИНН  1021505452 КПП  102101001
р/с 40703810000121010000043 в Карельском РФ ОАО"Россельхозбанк"

  ________________________Л.И.Исаченкова

                                                                                   м.п.
Собственник (и):                                                                                                                            
	№
	ФИО
	Документ удост.личность(паспорт)
	№ кв.
	Доля в праве
	подпись

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


